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1)  ANALYZA SOUCASNEHO STAVU ZAJMOVEHO UZEMi

1.1) Sirsi vztahy

Obec Podluhy lezi na Gpati brdskych les, po obou bfezich Podluzského potoka. Historické jadro tvofi ves s
nepravidelnym pldorysem a s mirné protahlou trojuhelnikovou navsi, kolem niz jsou na nepravidelnych parcelach
soustiedény usedlosti, severni okraj obce zaujima velky hospodaisky dvr.

Navrhovany obytny soubor rodinnych dom o rozloze cca 2,5 ha je situovéan v poloze ¢aste¢né vklinéné
mezi novodobou zéstavbu Podluh, severozapadni ¢ast je jesté soucasti oteviené zemédélské krajiny. Jihozapadni okraj
je v kontaktni pozici s historickym jadrem vesnice (stodoly zemédélskych usedlosti). Lokalita ma vyborné napojeni na
vefejnou infrastrukturu (Matefska skola, zastavka BUS).

Lokalita je pohledové exponovana zejména od severozépadu.

Podluhy s vyznacenim historického jadra (fialova), kontaktni zelené (zelena) a vstupu do zajmového uzemi (Zluta)
- ortofoto 2019 (CUZK)

Pohled na lokalitu od vychodu - vpravo hrani¢ni cesta mezi krajinou a potencialni zastavbou
- (Googlemaps.cz)

1.2) Majetkové vztahy )
Resené Gzemi je dle zadani US tvofeno pozemky, které jsou soucasti plochy Z2. Z pohledu vlastnické
struktury se jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi. Majetkové vztahy jsou vyznaceny v pfiloze P1.
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2) PRIRODNi PODMINKY, LIMITY VYUZITi UZEMi
2.1) Pfirodni podminky

Klima

Podle klimatologického tfidéni CSR (Quitt 1971) se zajmové Gzemi nachazi v mirné teplé klimatické oblasti
MT11. Charakteristické je dlouhé léto, teplé a suché, piechodné obdobi kratké s mirné teplym jarem a mirné teplym
podzimem, zima je kratka, mirné tepla a velmi sucha s kratkym trvanim snéhové pokryvky. Snéhova pokryvka se v
oblasti udrzi kolem 50 dni s maximalni primérnou vyskou snéhu 20 cm. Tento fakt silné ovliviiuje i vegetaci. Ve vétsi
¢asti izemi je zna¢nd pievaha mezofilnich prvkl a jejich spolecenstev.

Prmérna ro¢ni teplota se zde pohybuje mezi 7,5 - 8,5° C. Primérné ro¢ni Uhrny srazek se pohybuji mezi
500 a 600 mm, ve vegeta¢nim obdobi spadne 350 mm. Nejvice srazek spadne v Cervenci, okolo 80 mm, minimalni
thrn srazek pfipada na unor, kolem 27 mm.

Pfevazujici smér vétrl je zapadni aZ jihozapadni. Dna udoli jsou studena a vlhk4, zatimco horni ¢asti svaht
jsou vyrazné sussi a teplejsi. Podstatny je také vliv expozice, jizné orientované svahy byvaji vystaveny zvySené teploté i
vyparu. Teplotni inverze, projevujici se vytvafenim mrazovych kotlin, je znama i z mélkych depresi na plosinach, ¢asto
pfi nepatrnych vyskovych rozdilech.

Geologické podminky

Podklad nizsich poloh tizemi je tvofen paleozoickymi horninami Barrandienu zvrasnénymi,
nemetamorfovanymi (droby, piskovce, prachovce, jilovité bfidlice, apod.). Ploché dno sniZeniny prekryvaji v nivnich
polohach aluvidlni nénosy potokd, na svazich svahové uloZeniny.

Geomorfologie }
Resené Uzemi se nachazi v provincii Ceska vysocina, subprovincii Poberounska soustava, v Brdské oblasti.

Severni ¢ast uzemi (k.U. Podluhy) spadé do celku Hofovicka pahorkatina, podcelku Hofovicka brazda a okrsku
Komarovska brazda.

Primérna nadmofska vyska k.t. Podluhy se pohybuje mezi 374 az 490 m n.m; nadmoiska vyska
zastavéného Uzemi obce Podluhy pak 390 az 416 m n.m. Zajmové Gzemi lezi mezi kdtami cca 414 m n.m. a 406 m
n.m., plosina je mirné uklonéna k vychodu smérem k zastavénému tzemi.

Pldni poméry - BPEJ

Pozemky zahrnuté do uzemni studie jsou zafazeny do zemédélského plidniho fondu (orna ptda) dvou
BPEJ:

BPEJ 5.48.11

Pseudogleje pfevainé na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %.
Pldy hluboké az stfedné hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a velmi mélo produkéni.
Bonitovana ptidné ekologicka jednotka 5.48.11 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb.
do V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jeji aktualni zakladni cena podle Vyhlasky k provedeni zékona o
ocerovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 5.44 K¢ za m2 a bodova vynosnost této pldy je na
stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 37. Jedna se o velmi mélo produkéni ptdy.

BPEJ 5.47.13

Pseudogleje pfevaziné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu 25 - 50 %.
Pldy hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a produkéné mélo vyznamné.
Bonitovana ptidné ekologické jednotka 5.47.13 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb.
do V. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktualni zékladni cena podle Viyhlasky k provedeni zakona o
ocerovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 4.29 K¢ za m2 a bodova vynosnost této pldy je na
stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 25. Jedna se o produk¢éné malo vyznamné pudy.

Hydropedologické charakteristiky
Pudy s nizkou rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pfevaziné plidy s malo propustnou vrstvou
v ptdnim profilu a pady jilovitohlinité az jilovité.

Hydrogeologické podminky - posouzeni zajmového tuzemi }
Pro Gzemi bylo zpracovéno hydrogeologické posouzeni (RNDr. Milo$ Celeda, Ginor 2020).

Provedené hydrogeologické posouzeni bylo zaméfeno na posouzeni moznosti likvidace srazkové vody z
povrchu projektovanych asfaltovych obsluznych komunikaci nové projektované obytné zény (cca 16 parcel pro RD v
k.G. Podluhy).

Vzhledem k uvazovanym hydrogeologickym a geologickym podminkém doporucujeme fesit likvidaci
srazkovych vod akumulaci a naslednym zasakovanim v pomérné objemnych zasakovacich objektech, napf. v drénech
vyplnénym Stérkem ¢&i podzemnich zasakovacich blocich. Pfi uvazovanych velmi nizkych hodnotach propustnosti
podlozZi a navrzenych rozmérech vsakovacich objektl byla vypoctové prokéazéna pfizniva bilance pro funkénost tohoto
reseni. Pro realizaci toto feSeni je vSak tfeba pomérné rozsahlych zemnich praci, za dalsi nevyhodu je mozno
povaZzovat i moznost relativné rychlé kolmatace piirodniho prostiedi a ztratu funk¢nosti (dalSi snizeni infiltra¢ni
schopnosti postiedi).

Dal3i a zfejmé i méné naro¢néjsi variantou by byla pouha akumulace srazkovych vod v kombinaci se
fizenym odtokem plus bezpecnostnim pfepadem s tim, Ze ziejmé i feSeni s pfecerpavanim (do vodotece) by bylo
mozné. V pfipadé navrhu dalSich variant projektantem se autor posudku bude i nadale aktivné podilet na
technickoekonomickém vybéru nejvyhodnéjsiho feseni.

Hydrologie
V feSeném Gzemi se nenachazi Zadna vodote¢.

Z hydrologického hlediska se nejedna o zadné vyznamné Gzemi.
Zajmové uzemi spadé do utvaru povrchovych vod tekoucich: do hydrologického povodi lll. fadu
1-11-04 Litavka a Berounka po Lodénici - dil¢i povodi: 1-11-04-016 Podluzsky potok.

Potenciélni vegetace
Dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuh&uslova a kol., 2001) je potencialni pfirozenou vegetaci v

feSeném Uzemi je ¢ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum):

- Nejcastéjsi dieviny stromoftadi: tfeseri ptaci, lipa srd¢ita, lipa velkolistd, javor mlé¢, ofesak kralovsky, hruser
obecna, hybridni topoly, méné jablorn domaci a Svestka domaci.

- Vhodné dreviny pro soliterni vysadbu a rozptylenou zeleri: lipa srd¢ita, dub zimni a letni, habr obecny, tiesen
ptadi, lipa velkolist, svida krvava, ptaci zob obecny, hloh jednosemenny a obecny, liska obecna.

- Vhodné smési pro zatraviiovana mista: kostfava cervend, kostiava lu¢ni, srha fiznacka, lipnice lu¢ni, lipnice
obecn4, v sussich polohach psinecek obecny, lipnice smacknuta.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
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2.2) Ochrana pf¥irody, USES

Zvlasté chranénd uzemi
Zvlasté chranéna Gzemi do zéjmového tzemi nezasahuji.

Vyznamna zelen, pfirodni biotopy
Vyznamna zeleri se v zdjmovém Uzemi nevyskytuje. Navrh respektuje pozlstatky zelené, fadi je do ploch

vefejné zelené ¢i privatnich zahrad. Zeler tudiz neni nutno kacet z diivodd nové vystavby.
V nasleduijicich fazich Gzemniho i stavebniho fizeni bude nutno provést biologicky prizkum z ddvodu
vyskytu pfirodnich biotopl (podminka z UP Podluhy).

USES
Prvky USES do zajmového tzemi nezasahuiji.

2.3) Charakter krajinného razu

Lokalita spada do oblasti krajinného razu Hofovicka.

Jedna se o zemédélsky vyuzivané Gzemi pfi jizni hranici kontaktni s CHKO Brdy. Vétsi ¢ast uzemi tvofi bloky
zemédélské pady.

Navrhovany obytny soubor rodinnych dom je situovan v poloze ¢aste¢né vklinéné mezi novodobou
zéstavbu Podluh, severozépadni ¢ast je jesté soulasti oteviené zemédélské krajiny. Jihozdpadni okraj je v kontaktni
pozici s historickym jadrem vesnice (stodoly zemédélskych usedlosti).

Podminky ochrany:

- podporovat rozsifeni mimolesni vegetace v otevienych partiich zemédélské krajiny - v navrhu

liniova zeler po okraji cesty (sever),

- dodrzovanim stavebnich zvyklosti venkovské zastavby zlepSovat urbanisticky vyraz sidel ¢i tento

vyraz obnovovat - v navrhu podminky prostorového uspofadani.

2.4) Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Ochranné pasma letist a leteckych koridort
Obec Podluhy vcetné rozvojové lokality Z1 se nachazi v zajmovém tzemi letisté Tlustice (u Hofovic). V

feSeném Gzemi je nutno respektovat ochranna pasma letisté Tlustice s vyskovym omezenim staveb. V lokalité
nebudou navrhovéany zadné vyskové stavby.

Studii je rovnéz respektovana ochrana leteckého koridoru LKR - 5 Jince a LKTSA 5 Brdy. Koridor zasahuje do
jiZzni ¢asti zajmového tzemi.

Investice do pldy

Dle sdéleni Statniho pozemkového Gfadu se na pozemcich p.¢. 77, 254/6, 254/18, 254/19, 254/20, 254/27,
254/28, 254/29, 254/30, 254/31, 254/34 a 257 v k.U. Podluhy nenachazi Zadna stavba vodniho dila - hlavni
odvodriovaci zafizeni v majetku statu a pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového tfadu.

Dle dostupnych podklad®i se na pozemcich p.¢. 77, 254/6, 254/18, 254/19, 254/20, 254/27, 254/29,
254/30, 254/34 a 257 nachazi podrobné odvodniovaci zafizeni — drendzni sit, kterd je pfislusenstvim pozemk@. Na
pozemcich p.¢. 254/28 a 254/31, se podrobné odvodriovaci zafizeni nenachézi. Zavlahové a protierozni opatieni na
zdjmovych pozemcich neni evidovano. Dostupné podklady - Gidaje o POZ (investicich do plidy za icelem zlepseni
pudni drodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila Zemédélské vodohospodaiska sprava
digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a
jejich naslednych zmén (zruseni, rozsiteni) od doby pofizeni téchto dat (zékresy do map provedeny v 90. letech, jejich
nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skute¢nému rozsahu
melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke staZeni na Portalu farmare }
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve forméatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS/Zivotni
prostiedi/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv — detail/Meliorace.

V pfipadé realizace navrzené vystavby v plose odvodnéni, bude povinnosti investora mij. zajistit funk¢nost
zbyvajici ¢asti odvodnéni. V rdmci budouci realizace staveb je nutno drenazni systém podchytit vné zajmového tizemi
zachytnymi drény a svést vody do nejblizsich recipientd, pfipadné provést rekonstrukci odvodiiovaciho systému.
Naruseni ¢asti systému se projevi na funkénosti celého systému. Soucasti odvodriovaciho systému jsou hlavni
melioracni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece, odvodriovaci piikopy a trubni vedeni. Jedna se o regulované vodotece
v poli. Detail odvodriovaciho zafizeni je ve vlastnictvi a spravé jednotlivych vlastniké. Hlavni melioracni zafizeni je ve
spravé Statniho pozemkového uradu, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél pfi odboru fizeni spravy nemovitosti.

Komplexni pozemkové tpravy
V k.G. Podluhy byla komplexni pozemkova Gprava zahajena 30.6. 2016 a dosud neni ukonéend.. Pozemky

p-¢. 77,254/6, 254/18, 254/19, 254/20, 254/27, 254/29, 254/30, 254/34 a 257 se nachazi mimo obvod
pozemkové Upravy. V rdmci planu spole¢nych zafizeni zde nebyla navrzena zadné protierozni a vodohospodaiska
opatieni.

Ochrannéa pasma elektrickych zafizeni

Sitka ochrannych pasem rozvodnych zafizeni zfizovanych po 31.12. 1994 je dana energetickym zakonem ¢&.
222/1994 Sb. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti kolmo na vedeni od krajniho vodice (u kabelovych vedeni od krajniho kabelu) na kazdou
stranu; v zavorce jsou uvadény hodnoty dle zak. ¢. 458/2000 Sb. pro nova zafizeni:

u venkovnich vedeni 22 kV (do 35 kV) 7m
u kabelovych vedeni (do 52 kV) Tm
u venkovnich vedeni do 220 kV 15m
u venkovnich vedeni do 400 kV (v¢etné) 20 m
u el. stanic (do 52 kV) 7m

u el. stanice kompaktnich a zdénych (do 52 kV) 2 m od obrys{ stanice.

V pfipadé zajmového uzemi zde veskera dfive instalovana zafizeni (venkovni vedeni VN 22 kV a distribu¢ni
trafostanice) maji ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu dle zék. ¢.79/1957 a provadécich pfedpist ¢.80/1957. CEZ
Distribuce, a.s. sou¢asné pozaduje zachovat volny prljezdny (neoploceny, bez prekazek) pruh pod vedenim VN 22 kV.

Do zajmového Uzemi zasahuje ochranné pasmo venkovniho vedeni 22 kV vedené po okraji lokality. V tomto
pasu bude vyloucena vystavba rodinnych domd.

2.5) Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Na pozemkové parcele 254/27 se nachazi studna. Tento zdroj uZitkové vody (v soucasnosti nevyuzivany) je
navrhem feseni respektovan (véetné OP vymezeného 10 m od zdroje).

Celé tzemi obce se nachazi v ochranném pésmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody z Vltavy pro
Gpravu pitné vody v Praze 4 — Podoli.

Celé Stredni Brdy jsou vyhlaseny jako CHOPAV neboli chranéna oblast pfirozené akumulace vod, kde je fada
funkci, jako napf. vystavba ¢i zmensovani plochy lesa, vylou¢ena znénim vodniho zakona. Pravé existence CHOPAV
predstavuje nejsilnéjsi nastroj ochrany pfirody Stfednich Brd.


http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/
http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/
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2.6) Ochrana kulturnich hodnot v zajmovém uzemi

Archeologické nalezy )

Uzemi s archeologickymi nalezy je definovano metodikou NPU. Jedna se o izemi, na némz se primarné
vyskytuji archeologické nalezy nemovité povahy vytvoiené ¢lovékem, nebo vzniklé pfirodnim procesem na zékladé
pusobeni ¢i vyuziti ¢lovékem a archeologické nalezy movité povahy. V pfipadé archeologického nalezu je nezbytné
dodrzet ustanoveni § 23 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, a to zejména oznamovaci
povinnost a povinnost zajisténi archeologického nalezu a nalezisté proti pozménéni situace, poskozeni nebo odcizeni.

UAN jsou pracovné rozdéleny do ¢ty kategorii (I az IV). Zajmové Gzemi spada do UAN I. kategorie
(Cervena), Il. kategorie (modra) a nepatrny okraj do Ill. kategorie.

I. kategorie — izemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nélezt: vrcholny stfedovék - areal

sidlisté - Archeologicky vyzkum ¢p. 3 v roce 1975 na ndvsi obce. Z okoli vsi znamé nélezy z doby bronzové a

halstatské (1997 M Piibram - nedokumentovana akce). Nejsou blize lokalizovany.

Il. kategorie — Gizemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezti pohybuje v rozmezi 51 -

100%.

Uzemi s archeologickymi ndlezy (http//isad.npu.cz)

3) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Podle vydaného Uzemniho planu Podluhy se feSena lokalita Z2 nachazi v plose bydleni - rodinné domy
venkovské (BV), plose vefejnych prostranstvi (PV) a plose vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV). Pfi zpracovani
uzemni studie bude z vydaného Gizemniho pléanu respektovana zejména urbanisticka koncepce a podminky vyuziti

ploch v¢. specifickych pozadavkd pro lokalitu Z2.
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Oznaceni plochy: 72

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

Popis: Prioritni rozvojova plocha v severni ¢asti Podluh urcena prevazné
pro bydleni v rodinnych domech (cca 16-17 RD) s privatnimi zahradami, vefejnou zeleni a komunikaci.
Omezujici podminky: Plocha bude provérena Gizemni studii.

OP nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanice, plosné meliorace - drenaze
v nasledujicich fazich dzemniho i stavebniho fizeni bude nutno provést biologicky
prizkum z divodu vyskytu pfirodnich biotopt

4) KONCEPCE RESENI
4.1) Zakladni pojmy

Plochou

je ¢ast uzemi tvofend jednim ¢i vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera je vymezena v izemnim planu,
popiipadé v izemné planovacich podkladech s ohledem na stévajici nebo pozadovany zptsob jejiho vyufziti a jeji
vyznam.

Stavba

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na
jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na Gcel vyuziti a dobu trvani.
Docasna stavba je stavba, u které stavebni Gifad piedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek
plnici funkci stavby.

Soubor staveb

je oznaceni pro vzajemné provozné a ekonomicky souvisejici stavby, jimiz se uskutecriuje vystavba na
souvislém tzemi nebo za spole¢nym Gcéelem.

Rodinny dim

Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkiim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto Gcelu uréena

Podlazi
Podlazim pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu nebo konstrukei stiechy; za jedno
podlazi se povazuji i ty ¢asti budovy, které maji rozdilné trovné podlah az do vysky poloviny tohoto
podlazi; pficemz

- podzemnim podlazim se rozumi podlazikteré ma uroven pfevazujici ¢asti podlahy nize nez
0,8 m pod nejvy3sim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby,

- nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to véetné
podlazi ustupujiciho a podkrovniho,

- podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo nad
jinym podkrovnim podlazim, pfevainé vymezené konstrukci Sikmé stiechy,

Vefejnou infrastrukturou jsou pozemky, stavby, zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni
Gzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné
komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4, vefejné prostranstvi,
zfizované nebo uzivané ve vefejném zdjmu, jsou jim vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru;

4.2) Urbanisticka koncepce

(vykres A, priloha P2)

Navrhovany obytny soubor rodinnych dom je situovan v poloze ¢aste¢né vklinéné mezi novodobou
zéstavbu Podluh, severozépadni ¢ast je jesté soucasti oteviené zemédélské krajiny. Jihozdpadni okraj je v kontaktni
pozici s historickym jadrem vesnice (stodoly zemédélskych usedlosti). Lokalita ma vyborné napojeni na vefejnou
infrastrukturu (Materska skola, zastavka BUS).

Lokalita je pohledové exponovana zejména od severozapadu.

Jiz pffi zpracovani izemniho pléanu byl zdmér rozpracovan na dil¢i funkéni plochy mij. s cilem chranit koncové
zahrady a stodoly historického jadra obce. Do téchto kontaktnich poloh byly navrzeny plochy vefejné zelené. Cilem
tzemni studie je zpfesnit rozvrzeni ploch vefejné zelené, vefejného prostranstvi a bydleni, zpfesnit navrh dopravni a
technické obsluznosti a zejména navrhnout parcelaci souboru s pfislusnymi prostorovymi regulativy. V soubéhu se
studii jiZ vlastnici pozemkd podnikaji kroky s projektantem fesicim dokumentaci pro rozhodnuti o umisténi stavby
(komunikace a sité).

Osnova zéstavby, parcelace
Vlastni ¢lenéni na jednotlivé bloky parcel pies rost komunikaci je dan zejména zamérem vytvofit

ekonomicky efektivni systém dopravni a technické obsluhy (pfevazujici oboustranna zastavba) s navaznosti na
zastavény soubor v sousedni - vychodni poloze, snahou zachovat intimitu historického jadra v jizni poloze a vytvofit
podminky pro to, aby smérem do volné krajiny (zapad a sever) se zastavba piili$ neuplatiiovala.

Soubor o celkové rozloze cca 2,5 ha je vyjma vefejného prostranstvi tvofen Sestnacti parcelami pro rodinné
domy v zahradéch. Parcely jsou obslouzeny nové navrzenymi komunikacemi (dvé vétve sever - jih o délce cca 160 m
a cca 130 m, a vétev vychod - zdpad o délce cca 90 m) navazujicimi na nedavno dostavénou komunikaci pro soubor
osmi domu (u Mateiské skoly). Komunikace tvofi zakladni osnovu souboru a déli je na dva stavebni bloky. Prvni blok
(cca 70x130 m) tvoii soubor osmi parcel (Cislo 1-8) v dimenzi cca 32x35 m. Druhy blok (cca 35x200 m) vytvafi
soubor Sesti parcel v dimenzi cca 25x35 m (Cislo 10-15), ktery je ukonéen koncovou parcelou ¢islo 16. Tato jedina
parcela méa prostorovy potencial pro zastavbu az dvéma rodinnymi domy. Parcela ¢islo 9 uzavira blok souvisejici se
zahradami zemédélskych usedlosti.

Ve studii jsou uréena pravidla pro umistovani jednotlivych staveb s preferenci opakovaného a pravidelného
umistovani hmot dom{ vici parcele a komunikaci. Cilem je vytvoit tfi fronty doma, které drzi jednotnou linii zastavby
blize ke komunikaci a jednotnou vyskovou hladinu, do uli¢niho prostranstvi jsou nastaveny pfisné;jsi regulativy pro
oploceni. Smérem do krajiny (zépad) budou umistovany zahrady, podél ucelové komunikace (sever) bude zalozena
liniova zelen.
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Hmotova skladba zéstavby, zeleri
Prostorové regulativy jsou nastaveny tak, aby charakter zastavby byl jednotny tzn. nizkopodlazni domy se

shodnymi objemovymi proporcemi, pravidelnym a opakujicim se osazenim na pozemku (v(i¢i sobé), zastavba bez
zjevnych stavebnich dominant ¢i jinych okazalosti. Cilem je zabranit stylové nesourodé zastavbé nehodici se na
venkov. Jde zejména o katalogové domy nehodici se do venkovského prostiedi a vychazejici z jiného geografického a
kulturniho prostiedi (sruby, alpské domy, bungalovy na pfevainé ¢tvercovém pldorysu ¢i rozvolnéném pudorysu s
nepravidelnymi vyklenky, rzného typu zastfeSeni (zejména stanova ¢i mansardova stiecha)).

Sjednocujici prvky zastavby jsou realnéjsi za pfedpokladu stavéni stavebniky, ktefi si pfizvou architekty
chapajicimi ducha mista. Domy by mély byt provedeny precizné a v materiélové kvalitnim standardu. V ramci
modelového zobrazeni lokality jsou na zavér presentovany nékteré piiklady soudobé kvalitni architektury. Na
uvedenych pfikladech je hodnotné zejména nenasilné propojeni bydleni s krajinou.

Nedilnou soucasti kazdého navrhu je nejen stavba, ale i zelen. Podobné jako domy, tak i zeleri (vefejna,
vyhrazena) musi byt provedena citlivé, vzhledem k mistu, ktery je krajinou s pfirodnimi hodnotami. Podrobné se tomu
vénuje kapitola 6 textové casti.

Etapizace neni tzemni studii navrZena.

Névrhova velikost, hustota osidleni

Je stanovena ndavrhova velikost za pfedpokladu statisticky sledované obsazenosti bytovych jednotek - 3
osoby na jednu bytovou jednotku:
- maximalni pocet rodinnych dom lokalité je 17 ~ 19 bytovych jednotek' ~ 57 obyvatel.

obr. osnova zdstavby, parcelace, vefejnd prostranstvi - dimenze uli¢nich prostranstvi a stavebnich car (kétovdno v
metrech)

1V Podluhéch je dle udaja CSU na 187 obydlenych rodinnych domi pfipada 205 obydlenych bytd. Na jeden rodinny diim je v
prdiméru 1,1 bytova jednotka.
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PROSTOROVE REGULATIVY

5.1) Regulacni prvky prostorového uspofadani dané zakonem

Musi byt spInény podminky a pozadavky dané vyhlaskou 501/2006 Sb. a to zejména:

Na pozemcich rodinnych dom Ize déle (vyjma rodinnych doma) umistit jednu stavbu pro

podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vy3sky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m.

Vyhléska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi urcuje vzéjemné odstupy staveb. Pro
rodinné domy, garaze a dalSi souvisejici stavby se bude vychazet z odst. 2, 5.

Doporucené pozice pro umisténi rodinnych doma a dopliikovych staveb jsou soucésti vykresové

dokumentace.

5.2) Regulacni prvky prostorového uspoiadani navriené azemni studii
Uzemni studii jsou stanoveny tyto regulacni prvky prostorového uspofadani (viz. téz graficka pfiloha P2):

Zakladni uli¢ni prostor (uliéni prostranstvi)

Zékladnim uli¢nim prostorem je ¢ast vefejného prostranstvi tvofena viemi ulicemi a témi cestami a
plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti tizemi; mize byt tvofen jak zpevnénymi,
tak i nezpevnénymi plochami; zékladni uli¢ni prostor je obvykle vymezen uli¢ni ¢arou.

Stavebni ¢ara

Stavebni dra, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,

. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat (to se nevztahuje na garaze umisténé mimo hlavni objekt a dalsi
doplrikové stavby, které mohou byt umistovany i samostatné v hloubce parcely (pfiklady moznych umisténi
dopliikovych staveb jsou soucésti vykresové dokumentace),

. jeji hranice je u parcel 1-8 stanovena ve vzdalenosti 5 m od uli¢ni ¢ary v nové zakladaném uli¢nim
prostoru,

. jeji hranice je u parcel 10-15 stanovena ve vzdalenosti 3 m od uli¢ni ¢ary v nové zakladaném uli¢nim
prostoru.

Prvky pied stavebni éarou

stavebni ¢aru mohou prekrocit:

zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni priceli, zafizeni a prvky
a dodatec¢né zatepleni budovy do vzdalenosti 0,2 m,

korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 m,

podzemni ¢asti staveb, nepiekroci-li zaroveri ¢aru uli¢ni.

Zastavénost

Je stanovena maximalni procentualni hodnota pro zastavénou plochu na jednu stavebni parcelu 25%.

Zastavéna plocha pozemku

je souctem viech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢end pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym préimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

PoZadavky na stavby

na parcelach je pfipustné stavét izolované rodinné domy; na velké parcele 16 muze byt vyjimec¢né umistén
dvojdiim, pfipadné je parcelu mozno rozdélit na dvé (pro dva rodinné domy) ,

domy vytvafejici souvislou uli¢ni frontu (vyjma parcel 9 a 16) budou mit vici stavebni ¢afe Stitovou
orientaci,

domy budou pfizemni s vestavénym obytnym ¢i nevyuZitym podkrovim, troveri podlahy pfizemi mize byt
maximalné 0,5 m nad pfilehlym terénem,

ptdorys bude obdélny (nejlépe s pomérem stran 1:2, 1:3; pfipustna je kombinace obdélniki do tvaru L),
domy budou typové shodné vidy po jedné strané uli¢ni fronty (pfizemni domy s vestavénym podkrovim

- parcely 10-15; domy pfizemni bez vestavéného podkrovi - parcely 1-8),

Stiechy

na hlavnich objektech budou stfechy sedlové, v misté obvyklém sklonu,

minim. sklon stfech dom na parcelach 1 - 8 bude 30 °,

sklon stiech domu na parcelach 10 - 15 bude mezi 38 - 45 °,

pristavky, garaze mohou mit ploché ¢i pultové zastifeseni (neni vhodné zvolenym zastieSenim pfistavku
konkurovat hmoté hlavni stavby).

PoZadavky na oploceni

oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim vymezujicim nové zakladany zakladni uli¢ni prostor ma
maximalni vysku 1,6 metru s eventualni neprihlednou ¢asti maximalni vysky 0,3 m,

oploceni na hranici s ostatnim vefejnym prostranstvim ¢i mezi parcelami nesmi pfesahnout vysku 1,8 metrd,
vhodny je dievény plot se svislymi plarikami, se vsazenim dilcG do dievénych ¢i ocelovych sloupki,
jednoduchy kovovy plot; nevhodné jsou zdi a podezdivky z tvarnic, gabion( a jinych stavebnicovych
systémd, ploty z prken na sraz (nepriihledné), ploty z ozdobnych mfiZi a jinych ozdobnych prefabrikatd; na
pfechod do volné krajiny je vhodné opticky se neuplatiiujici draténé pletivo.

Vzhled, barevnost, stiesni krytina

Barevnost musi vychazet z tradi¢ni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialim. Jsou
preferovany pfirodni materidly (stfe3ni krytina - neleskla palena taska, doporucena barva tradi¢ni cihlové
cervena nebo tmavé Seda; beton; rezné zdivo - cihla, kamen; omitky - hladké, stukové, hrubé;

dievény obklad). Je vylouceno pouZiti ostrych a pronikavych barev neodpovidajicich zemité Skale (napf.
modra, visSriové ¢ervena apod) a lesknoucich se barevnych natérd.

10
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6) NAVRH RESENi VEGETACNICH A SADOVYCH UPRAV

6.1) Funk¢ni ¢lenéni navrienych ploch zelené
V rdmci osnovy vegetacnich a sadovych uprav jsou v feSeném Gzemi rozliSeny funkéni typy zelené ve tiech
zékladnich skupinéch - vefejna zeleri na vefejnych prostranstvich a vyhrazena zeleri.

VEREJNA ZELEN
- plochy, u kterych je vétsina dominantnich funkci vazana na vlastni zelen

V navrhu se jedna se o navrzenou zelen v jizni ¢asti lokality, slouZici pro aktivni rekreaci a odpocinek a mensi
plochu podél vychodni hranice navazujici na zahrady stévajiciho obytného souboru. Plocha ma celkem vyméru 2.300
m2 a spliiuje tak nadstandardné poZadavek ve smyslu vyhlasky &7 vyhlasky 501/2006 Sb. (aby pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy smisené obytné ¢i obytné byla s touto zastavitelnou plochou vymezena souvisejici plocha
vefejného prostranstvi (zelené) o vyméfe nejméné 1000 m2). V plose je mozno umistit détské hiisté, lavicky s
odpocinkovymi misty, obecni sad apod. Parkova zelen uvnitf obytného souboru bude feSena v rdmci sadovych Gprav.

VYHRAZENA ZELEN

- piedzahradky jako zelen v uli¢nim profilu

Prostor pfedzahradek uplatriujicich se jako zeleri v uli¢nim profilu neni mozné oplotit. Pfedzahradky mohou
byt osézeny zeleni dosahuji vysky max. 1,6m (max. do vysky oploceni). Vzhledem k tomu, ze pfedzahradky se
vyznamné uplatriuji jako zelen v uli¢nim profilu, je doporuceno fesit tyto rovnéz s ohledem na jednotici vizuélni viem
v nasledné projektové dokumentaci sadovych Gprav, az bude zndma piesna poloha vjezdl a vstupl na stavebni
pozemek. Zaroveri musi byt splnéna podminka vyuZziti predzahradek jako reten¢niho vsakovaciho prostoru destovych
srazek ze zpevnénych ploch uli¢nich prostranstvi. Pro druh zelené plati stejné podminky uvedené dale.

- zahrady u rodinnych dom

Zahrady u rodinnych domU a pfedzahradky (v rdmci stavebnich parcel) budou zatravnény a oséazeny dle
individualnich pozadavkd budoucich vlastnik(. Detailni feSeni jednotlivych zahrad by mélo byt provedeno na zakladé
samostatnych projektd.

6.2) Vhodné druhy pro vysadbu
Ve venkovském prostiedi je typicky vyskyt vysokych stromd, tvoricich pfijemné klima a zaclefiujici zastavbu
do krajiny.
Vhodnymi druhy pro vysadbu jsou:
- dfeviny stromoradi: tfeSen ptadi, lipa srdcitd, lipa velkolistd, javor mlé¢, ofesak kralovsky, hrusen
obecna, hybridni topoly, méné jablorn domaci a Svestka domaci.
- dfeviny pro soliterni vysadbu a rozptylenou zeleri: lipa srd¢itd, dub zimni a letni, habr obecny, tieser
ptadci, lipa velkolistd, svida krvava, ptaci zob obecny, hloh jednosemenny a obecny, liska obecna.
- smési pro zatraviiovand mista: kostfava ¢ervena, kostiava lu¢ni, srha fiznacka, lipnice lu¢ni, lipnice
obecn4, v sussich polohach psinecek obecny, lipnice smacknuta.

K zahradam neodmyslitelné patfi stromy ovocné a listnaté. Pfi zakladani je tieba pocitat s tim, aby zahradu
netvofila sbirka jehli¢cnant a fada thuji ¢i cypiist podél plotu. Pro Zivé ploty jsou vhodné ptaci zob, habr obecny, liska
obecng, riize. Z ovocnych stromi se hodi tradi¢ni druhy jako jsou tiesné, visné, slivoné, merurika, méné jablon.

6.3) Zasady zakladani porostii

Plochy uréené pro sadové tpravy budou piekryty novou vrstvou humusu o tl. minimalné 200 mm na
rostlém terénu. Dfeviny budou osazeny ve velikosti 20% konec¢ného vzrlistu. Stromy se zakladaji sadbou 10 - 12
letych odrostkd /12-14-16/, s balem, dosahujicich min. vy3ky 2 - 2,5 m. Do uli¢nich stromofadi musi byt stromy
vyvétvené na podchodnou vysku. K vysadbé ovocnych dfevin jsou doporuceny vysokokmeny. Dieviny ve vazbé na
volnou krajinu nutno chranit proti okusu. Pro osazeni budou vykopany jamy pfislusné velikosti (0,6 - 1,0 m3). Stromy
budou stabilizovany tfemi kily a kofenovy bal bude opatien flexibilni zavlahovou hadici s uzavérem. Po vysazeni
dievin je nutné zajistit zalivku ve vegeta¢nim obdobi, v mnozstvi 20 | na jeden strom; nejlépe 1x tydné v dobé
nedostatku srazek. Povrch vysadeb bude zasypan mulcovaci kirou, kterd zamezi zapleveleni a vysychéani zeminy. Na
volnych plochéach bude zaloZen vysevem klasicky parkovy travnik pfi pouZiti travniho semene v davce 25 g/m2.

6.4) Navrh opatieni pro vystavbu

- odstranéni vzrostlych stroml nutno provést mimo vegetac¢ni obdobi, tj. v obdobi od 1. listopadu do 31.
bfezna nasledujiciho kalendéiniho roku;

- odstrariovani lu¢nich porostt a kfovin realizovat mimo obdobi obvyklého hlavniho hnizdéni ptaka, tedy
mimo 20. biezna az 31. ¢ervence kalendafniho roku (ochrana volné Zijicich ptakd, Zakon €. 114/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich piedpist, § 5a);

- pfed zahajenim zemnich praci ovéfit vyskyty vyznamnych a zvlasté chranénych druhG hmyzu (¢melakd,
mravenc(l, motyl(), plaz( (jeStérek, slepyst), ptakd a polni zvéfe, tj. druhl otevienych stanovist aktualnim
prizkumem - pochlizkou tzemi za Géasti ekologického dozoru, aby mohla byt v piipadé nutnosti operativné
provedena opatfeni k zabranéni ruseni nebo zrafiovani téchto zivocich(;

- aktivity v mistech s cennéjSimi stanovisti musi byt predmétem ekologického dozoru pfi vystavbé. Ve vSech
pfipadech, kdy by se pfiprava terénnich Gprav nebo staveb mohla dotknout stanovist ohrozenych nebo
chranénych druhd, nebo zjisténych v ramci ekologického dozoru, investor pozada o vyjimku ve smyslu
platné pravni Gpravy; .

- v priibéhu stavby dodrzovat zésady ochrany dfevin (§ 7, 8, zakona a CSN 839061) a v okoli stavenisté —
podminka se tyka zachovavanych stromd, které se budou nachézet v tésné blizkosti stavebniho zéméru. Vv
kofenovém prostoru (u listnatych dfevin dan primétem koruny s rozsifenim o 1,5 m, u jehli¢natych s
rozsifenim o 5 m) provadét vykop ru¢né ve vzdélenosti min 2,5 m od paty kmene, poskozené kofeny
zafiznout rovnym fezem, rany oSetfit fungicidnimi pfipravky, zajistit ochranu stromt pfed mechanickym
poskozenim. A to pfisnym zdkazem pohybu tézké techniky a omezenim celkového pohybu v oblasti
kofenového systému. Ochrana strom{ bude zajisténa v podobé dievéného bednéni kmene;

- v priibéhu stavby dodrzovat zésady obecné ochrany zivocicht (§ 5, odst. 3, zékona) na stavenisti tim, ze v
pribéhu vykopovych praci bude vykop upraven tak, aby drobni Zivocichové (plazi, obojzivelnici a drobni
savci), ktefi do néj spadnou, jej mohli sami opustit (ponechanim sikmé stény na konci vykopu). Pied
zahrnutim vykopu poZadovéno provést kontrolu a v pfipadé zjisténi téchto Zivocichd, tyto vynést mimo
stavenisté.
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7)  NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

7.1) Navrh komunika¢niho uspofadani lokality

(vykres B, pfiloha P2)

Navrhovany komunikacni systém pro zajisténi dostupnosti a komunikacni obsluhy celé lokality souboru
~Podluhy - zastavitelna plocha 72" aZ jednotlivych navrhovanych objektl Sestnacti rodinnych dom je tvofen
navrhovanymi vétvemi mistnich komunikaci funkéni skupiny C napojenymi na prodlouzeni komunikaci obytného
souboru osmi rodinnych dom situovaného vychodné (u matefské skoly) a na stavajici ucelové komunikace
obklopuijici soubor ze severu a zapadu.

Vétev vychod - zépad o délce cca 85 m, napojend na stavajici obytny soubor je navrzena v uli¢nim prostoru
o Sifce 10 metr(i mezi hranicemi protilehlych pozemkd jednotlivych RD. Uli¢ni prostor ulice (vétve sever - jih o délce
cca 160 m a cca 130 m) je navrzen v Sifce 10 metr( mezi hranicemi oplocenych ¢asti protilehlych pozemka
jednotlivych rodinnych domt s tim, ze pfedzahradky v uli¢nim profilu (Sitka 1T m) zlstanou v majetku majitel
navazujicich nemovitosti bez moznosti zaploceni. Nové Gseky obousmérnych obsluznych komunikaci budou mit
dimenzi vozovky 6 m a budou po jedné strané dopInéné travnatymi pasy (feseni hodici se do venkovského prostoru,
pfiznivé pro likvidaci destovych odpadnich vod z vozovky).

Cely komunikac¢ni systém lokality doplfiuje samostatna stezka pro pési, ktera zajistuje pési vazby ve sméru
do jizni ¢asti lokality (a smérem do obce) vyuzivané uzivateli obytného souboru pfedevsim pro odpocinek a rekreaci
(vefejna zelen).

Odvodnéni je navrhovéno vsakovanim v pfilehlych povrchovych vsakovacich zafizenich ¢i prilezich,
navrhovanych jako soucast neformalné vymezeného prostoru pfedzahradek a travnatych péasi paralelnich s vozovkou.

7.2) Doprava v klidu

S ohledem na individuélni charakter bytové zastavby feSené lokality odstavovani a parkovéni vozidel pro
jejich potfeby nepfedstavuje vainéjsi problém. Vsechny potieby navrhovanych objektt budou pokryty stanim vozidel
na vlastnich pozemcich ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR €. 268/09 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucést stavby, nebo jako
provozné neoddélitelna cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze
stanovenych ochrannych opatfeni. Pocty stani se stanovuji dle skute¢né navrhovanych kapacit objektd, v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, nejméné viak v poctu 1 odstavného a 1 parkovaciho sténi pro rodinny diim.

Pro potieby parkovani pfipadnych navstévnikd obytného souboru ¢i jiné potfeby postaci ¢tyfi stani pro
osobni vozidla situovanych na jizni koncové ¢asti zapadni vétve.

7.3) Vefejna autobusova doprava

Obsluha prostfedky hromadné dopravy bude pro lokalitu zajiStovana pravidelnymi autobusovymi spoji:
“Hofovice - Podluhy - Kfesin” z autobusové zastavky Podluhy situované na navsi. Vzdalenost od zastavky BUS je cca
380 m a je tak spInén pozadavek na maximalni 15 ti minutovou dochazkovou dobu.

8) NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

8.1) Charakteristika zajmového uzemi a navrhovanych zakladnich opatieni

(vykres C, pfiloha P2)

Pfedmétem této casti studie je celkové feseni technické obsluhy prostiednictvim inZenyrskych siti
v ndvaznosti na napojovaci mista stavajicich inZenyrskych siti Podluh (pfi respektovani urbanistické koncepce,
koncepce dopravni obsluhy a $irSich tzemnich vztah.

Navrhovany obytny soubor Sestnacti rodinnych dom je situovan v poloze ¢aste¢né vklinéné mezi
novodobou zastavbu Podluh, severozdpadni ¢ast je jesté soucasti oteviené zemédélské krajiny. Parcely jsou
obslouzeny nové navrzenymi komunikacemi navazujicimi na nedédvno dostavénou komunikaci pro soubor osmi dom
(u Matefiské skoly).

Zajmové uzemi je meliorovano (s nejvétsi pravdépodobnosti véetné uZiti systému trubnich drenazi
navazujicich na vice v terénu patrné umélé odvodriovaci strouhy/ryhy/rigoly). Pro uzemi bylo zpracovano
hydrogeologické posouzeni (RNDr. Milo$ Celeda, inor 2020).

8.2) Vodni hospodafstvi

Zasobovani pitnou vodou

Bilance potieby pitné vody a zajisténi jeji dodavky:

Navrhovano je zde 19 bytovych jednotek/BJ pfevainé v RD (celkem 57 obyvatel). Za piedpokladu jejich
nadstandardniho vybaveni vychazi specificka ro¢ni potfeba 65 m3/obyv.rok).

Ro¢ni bilan¢ni potieba pitné vody ¢ini: cca 57 x 65 = 3.705 m3/rok

V piipadé instalace rodinnych bazén® u nemovitosti Ize pfedpokladat narlst potieby pitné vody.

Zajisténi dodavky pitné vody:

Vlastni technické feseni rozvodné vodovodni sité rozvojové lokality bude mozné realizovat odbocenim ze
stavajicich fadli v nejblizSich napojovacich uzlech. Na zakladé zakladniho provéieni Ize konstatovat téz spInéni
normativnich parametri min. a max. provoznich tlakd v distribu¢ni vodovodni siti feSeného Gzemi.

K detailnimu navrhu feSeni mGze dojit az na zakladé zpfesnéni zadani v dalsim stupni projektové pfipravy.

Z projednani studie zéroven vyplyva, ze pied povolenim staveb rodinnych domi musi byt v lokalité dofesen
zplsob zasobovani pitnou vodou a to z toho dlivodu, Ze v soucasnosti jsou v Sirsim zajmovém tzemi Hofovicka
problémy s kapacitou vefejného vodovodu.

Likvidace srazkovych odpadnich vod }

Pro tzemi bylo zpracovano hydrogeologické posouzeni (RNDr. Milo3 Celeda, tnor 2020).

Provedené hydrogeologické posouzeni bylo zaméfeno na posouzeni moznosti likvidace srazkové vody z
povrchu projektovanych asfaltovych obsluznych komunikaci nové projektované obytné zény (cca 16 parcel pro RD v
k.t. Podluhy).

Vzhledem k uvazovanym hydrogeologickym a geologickym podminkam doporu¢ujeme fesit likvidaci
srazkovych vod akumulaci a naslednym zasakovanim v pomérné objemnych zasakovacich objektech, napi. v drénech
vyplnénym Stérkem ¢i podzemnich zasakovacich blocich. Pfi uvazovanych velmi nizkych hodnotach propustnosti
podlozZi a navrzenych rozmérech vsakovacich objekt(i byla vypoctové prokazana pfizniva bilance pro funkénost tohoto
rfeseni. Pro realizaci toto feSeni je vSak tfeba pomérné rozsahlych zemnich praci, za dalsi nevyhodu je mozno
povaZovat i moznost relativné rychlé kolmatace pfirodniho prostiedi a ztratu funkénosti (dalsi snizeni infiltracni
schopnosti prostiedi).

vevs

fizenym odtokem plus bezpecnostnim prepadem s tim, Ze ziejmé i feSeni s pfecerpavanim (do vodotece) by bylo
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mozné. V pfipadé navrhu dalsich variant projektantem se autor posudku bude i nadéle aktivné podilet na
technickoekonomickém vybéru nejvyhodnéjsiho feseni.

rvwvr

rezervou pro umisténi zasakovacich ob]ektu/akumulace Nové mistni obsluzné komunikace budou upraveny spadové
i v pficném profilu tak, aby srazkova voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych recipientnich prvka,
podél vozovek jsou navrZeny travnaté pasy. Ke detailnimu navrhu feeni maze dojit az na zakladé zpfesnéni zadani

v dal$im stupni projektové pfipravy.

Likvidace splaskovych odpadnich vod

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod:

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod koresponduje s potiebou pitné vody (viz vyse) a lze tedy tuto
produkci odhadovat az do vyse cca 3.705 m3/rok i vice.

Zajisténi likvidace splaskovych odpadnich vod:

Vlastni technické feseni splaskové oddilné kanalizace rozvojové lokality bude relativné schidné vzhledem
k moznosti napojeni se na stavajici systémy jednotné kanalizace rozvinuté do sousedniho stavebniho souboru. Ke
podrobnému navrhu feseni mize dojit az na zakladé zpresnéni zadani v dalSim stupni projektové pfipravy.

8.3) Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Navrhovano je zde 19 bytovych jednotek/BJ pfevainé v RD (celkem 57 obyvatel).

Zajisténi dodavky elektrické energie pokryji dle informaci provozovatele sité stavajici trafostanice umisténé v
kontaktni poloze zéjmového tizemi.

Vlastni technické feseni rozvodné sité nizkého napéti bude kabelové v podzemni trase, navazujici na sit
v pfipravenych napojovacich mistech:

- trafostanice BE 0070 (Podluhy-Obec Il) umisténd pobliz icelové komunikace SV od zajmového

Gzemi

- trafostanice BE 3486 (Podluhy -Obec I) umisténa u silnice jizné od zajmové lokality.

Sit nizkého napéti bude zokruhovana.

Pripojkova vedeni budou provedena zasmyc¢kovanim do domovnich rozvadéc¢d osazenych v plotové
konstrukci a standardné vybavenych elektromérem a dalS$im nezbytnym pfislusenstvim (tj. jedna se o umisténi na
hranici pozemku jedné kazdé nemovitosti). Samoziejmé se pocita s instalaci sité VO v novych obsluznych
komunikacich s osazenim ve vhodnych mistech odpovidajiciho poc¢tu nosicu se svitidly VO.

K detailnimu néavrhu feSeni mize dojit az na zakladé zpfesnéni zadani v dalSim stupni projektové pfipravy.

8.4) Telekomunikace, pfenos informaci

V pfipadé pokryti potieb nabidkou telekomunikacnich sluzeb je tfeba pocitat s pfimym napojenim
nemovitosti na pfistupovou (mistni, icastnickou) telekomunikacni sit s min. kapacitou 2x2 pary/1 RD ¢&i bytovou
jednotku.

Piipojeni k ucastnické siti Podluh jejim rozsifenim z prlslusnych oznacenych uzll (z ne]bllzsmh TR/tratovych
rozvadée&d, SR/sitovych rozvadéed, UR/Geastnickych rozvadéel), coz mize byt upfesnéno v ramci dal3i faze projektové
pfipravy.

Rozvoj stavajici kabelové Gcastnické sité bude realizovan v feSeném Gzemi formou podzemnich kabelovych
tras vcetné stani¢nich kabeld.

Pokryti podstatné casti poptavky telekomunikacnich sluzeb se dnes uskutecriuje prostfednictvim siti
mobilnich operatort. K navrhu feseni v detailech mdze dojit az na zakladé zpfesnéni zadani v dalSim stupni
projektové pfipravy.

8.5) Koordinace inZenyrskych siti

Ta je z prostorového hlediska upravena CSN 73 6005, které je navrhem fedeni respektovana.

Koordinace prostorového uspofadani vedeni technického 'vybaveni (koordinace je dana pfedevsim
zpusobem jejich ukladani) ve vefejném prostoru dle CSN 73 6005 je v této studii nabizena jednak klasickou variantou
fesen - viz pfiloha P2 pfiklady usporadani vedeni technického vybaveni v navrzenych uli¢nich profilech. Dalsi
doporucenou variantou odpovidajici [épe obsluze objektd nadstandardniho bydlenl (,nadstandardni objekty neni
logické obsluhovat technicky podstandardné”) je prostorové tsporné fedeni pfi ukladani inzenyrskych siti do sdruzené
trasy (napi. multikanal Sitel) - viz. obr.

Pro tuto druhou variantu je doporu¢eno vyuzit jako adekvatniho podkladu DOS.T 09 ZpGsoby ukladani
inZenyrskych siti. doporuceny standard technicky. Praha: CKAIT, 1998, déle typového podkladu TP 103 Navrhovani
obytnych a péél’ch z6n: Technické podminky. Praha: MDS CR — OPK, vyd. KAURA publishing, 2008. ISBN
80-902527-0-2 & napk. SdruZené trasy inzenyrskych siti v urbanizovanych uzemich. Praha: kol. autort, CVUT, 2010.
ISBN 978-80-01-04706-4.
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